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I. ʀࢺ૞ɹ ʋ࠾

ʀࢺ૞ɹ .1ࢳֹ

ࡵʢق ˁ̛Ѧ ݤߦ߇ փ߇˱ ۱ܹѰ ࢢܕ ࢠݤ۱ܹ ٖѰ্ ߾̒ࢉ ৔ଜЕࡢ ٕѰۏę Ě

˱ٗʢי Ьۿо࣯੔ Ի۰ࡳоۿ ࢂ୆Ѱ࣏ଢࡈݦঊߦ ֐˓ жיؿ ঈٗ ࢂࢶּ ʃࢽ후 , 1 「 , 후 「

ૡɼࢎ.

̘࣮ɹ৑ ׽ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ2.

ɹ ̘࣮ɹ৑.

ࡵʢق ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତࢂ ɼ৔ࢠݤ ձ Իࡳࣱ̛ ʃࢽૡɼଜ5ࡸࠑ 1 ę Ě .೻ ೼

Μ ʀࢺ૞ɹ࣌ʟ.

ࢂѦط ʃࢽૡɼ ࣏ʢࡵ .ࡸ߷

.3ࢷݡ࣮̘

ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ߾ ҬԂ оۘיʢࢂ ɼʸ࣏ی ࠬՎ9ࢉࢊ 2 2019.11.14೻ ೼

ձ Իࡳࢺݤࣱ̛ ଜࡸࠑ.

ɾ후̛یए࣏ݨ : 2019.11.14「
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ʀࢺ૞ɹ،4أ.

ɹ ʀࢺ૞ɹ ̘࣮.

ʢق ʃࢽૡɼЕ ʀࢺ૞ɹ ׽ ʀࢺ૞ɹ߻ۉ ˔ଛ զ೺أ ೻ , ʀࢺ૞ɹ߻ ˔ଛ ̊৒೺ ೻ ,

ʀࢺ૞ɹ ೺࣮̘בݥ ೻ ҟ ʃࢽૡɼ˗԰ ࢿ ࢽ̍ ؀ ʃࢽૡɼ ߾Խࢇ؆ࢊ ҬԂ ʃࢽૡɼ

ଜࡸࠑ.

Μ ʀࢺ૞ɹ،أ.

ʀࢺ૞ɹ߻ ˔ଛ ̊৒ ࢼ ࣌16೺ ೻ ߾ ҬԂ ࢂ̀ࡪܕٗ˱ оۘࢇ ѸЕ ʢٕٗי˕ ̐ оए

ࡶ̀ࡈی ࠆଜ˘ࢊ ʝԋۉԴࡳأ˩ٵԻ ࡶߖɼۏݤ ֲࡳࠑଜࢽۏ оۘיʢࢂ ઞۘ۽,

Ьհ ʃࢽૡɼ؏ࡶئ ଜЕࡈࢶ ʨࢇ ˊԄଜࠆ ʃࢽૡɼ߾ ˗ଞ ̍৕ ࢿ ࣏ ࢿ ତ12 2೽ ೾

Я۰࣏ତ߾ ҬԂ ʠԎیԷئˬٸ ࢂ࠹ࢇ Ьհ ߾ݥ؏ ଞࢂ ࢂ˕ߖɼۏݤ ձˬٸ ੼ଞ

ଢչ۽ ʦੵЕ ۢԘଜֲࡳࠑ ̒ࢉ ࢂۏѰٕیࡪ ɼʸࣱܹ ૡɼیԷ ҟ ˗԰ ɼʸ࢕Վ, ,

ձ ੼ଥ ࢂߖɼۏݤ ଢչࡶ۽ ʦੵଜࠆ ʃࢽૡɼࡶߖ ʼࢽଜࡸࠑ.

̘੆ ॰˅ .ଡ5ۉ

ࢂʢق एࢢܕ एء ࢶִ ҟࡵ ̆ Լּݤࢿ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰ ੵएࡈࢇ˃୤୙1ࢉ「 , , , ,

۰ खଢʢ঵יоࢠ ҟ߾ ,ࡸࠑʠଜࢂ .

ࢂʢق ΰٕ˱࣏Е ࢠୃ ݤی࣏ Իࢢٕחૢ खଢʢ঵יоࢠ ੎ی࣏ח ҟ߾ 」2ࡳࠑଜࢂ ,

Իװ ݤऑଭה߶ ॳˈ؂Ԇ.
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II. лזەʟࡿ ʋ࠾

лזەʟࢄ ଛܓ ࡿז঎ʟࢴ ʋ1࠾.

ˮٔ έࡅ

ֵ৚ ˌҘ০ݞ ८3

ऌ࢟ܒ ˁ̛Ѧ ݤߦ߇ փ߇˱ ۱ܹѰ 272-3, 272-5, 272-44

ࠄѣऌࡅ ࢿ 2ࠇʠए࣯؆ࢊࣗ

лऌֱࢳ 633.5ั

ࢳֱࠆ 659.72ั

ˮ࣌ ׽ ָ̊ ঋ̒ਏ਺չઝ˱࣏ ঋ̒ ਏ਺չઝ ˁݛیԂٱ एٟ후 「 후 「

࢒ࢇࢆݠࡅۉ ϗ ࡖ 2015ࢊ 8 17

ѣࡅ࣬ ˓Ѱ࣯੔ Яए୉ Ьۿо후 「

̘੆۳ٵ ࢉࢶق̛ ۢࡢ ؀ ٸ۶ܹ̗ؑ ΢؏۶ٸ ٸʈ̛۶ݣ ࣯८ࢠ ҟ, , ,

˅ٵ -

ষঈ खଢʢ঵יоࢠ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰[ : , ]

лە ْѭࡿی ୀ୚2.

ԭࢇ
ୋ؞

ѭ ৐ ୋ ѣࡅ
ࢳֱࡧࢴ

평 황ฮ
ːࢳֱࡅ

평 황ฮ
ːֱ̔ࢳ

평 황ฮ
лऌऌٔ

평 황ฮ
ࡪࡅࢴ

평에황

ɼ 2 2 202 Ьۿо࣯੔ 56.04 9.89 65.93 33.32 85.0
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III. ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ ߓɹیݡ ঴̏ʝی

ʀࢺ૞ɹ،ࡿأ .1ࡅࢳ

оۘיʢ˕ ɼ৔୉ࢇࢉࡁ۽ ʋʠΟ ଞݢٸ ࢂʢי ʠԎیԷࠪ ࠆଜˬٸ ࢽؿࢽی ,ࢺݤ

ࢽܹ ɼ৔୉ࢉࡁ۽ ˬٸ ҟࢂ ࡶࢽ˕ ʠঙ оۘיʢࢂ ɼࡶߖ ,ଡࢽۏ .

ʝԋۉԴࡿ .2ࢺ۱

ɹ ࠄऌ̏ࢆ έ ࡿیѭْۉࡧ ʝԋۉԴ.

Դۉ
̘ୋ

ऌ࢟ܒ
ʟֵז৚

ѭ/
৐ ୋ/

ࢳֱࡧࢴ
평 황ฮ

лऌ˽
평 황ฮ

ʝԋ̓ߓ
평ࡒ 황

ʝԋЬɹ
평ࡒ / 황ฮ

ʝԋࢷݡ
˅ٵ

ࢇࢆݠࡅۉ

및1
ѭܶۮ

272-3࠶
ˉҕৣ3ݛ

५ ѭ2
5/502 60.73 36.11 340㎡000㎡000 5㎡599㎡000

2019.01.17 Щۼл
࣬ੑ2017.12.28

세2
۱ܹѰ
290-2

ࠖЬࡸ 3/302 35.72 14.98 169,000,000 4,731,000
2019.01.11 Ьۿо

࣯੔2015.01.19

세3
۱ܹѰ
284-11

ଥևࡸ 4/403 46.9 25.36 220,000,000 4,691,000
2018.09.15 Ьۿо

࣯੔2014.04.16

세4
۱ܹѰ

272-3࠹
ˌ̒০3ݞ
८ Ѱ2

2/201 42.09 25.02 182,500,000 4,336,000
2017.08.02 Ьۿо

࣯੔2015.08.17

세5
۱ܹѰ

272-3࠹
ˌ̒০3ݞ
८ Ѱ1

2/203 41.22 24.51 209,000,000 5,070,000
2017.06.14 Ьۿо

࣯੔2015.08.17

ষঈ ҟ̛یତٕࢷऎָ۰ ଞ˲ʃࡕࢽ ʃࢽૡɼؿࢽ঑˃[ : , ]

ʠԎЯɼ ʠԎ̖ߖ =ࢶִࡪࢷ ĝȄ
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Μ ࡿԴۉʝԋ˩ٵ .ࢺ۱

ࠇए̒ࢉ ΰࢂ ˱ٗʢי ʠԎیԷ ࣸ оۘיʢ˕ ࢶ৔ࡢ ࢶי ࢇ۽یࡪ ࢑ˈ ,ձۿݤ

ˈଜࠒ؆ ࢑Е ԷԻی શЯѸЕ ʝԋۉԴ및1ࡶ ԷԻیˬٸ .ࡸࠑଜࢽ۴

.3ࢺؼࢺۉ

ԷЕی ࠪ࢕Ѧ֐ ࢕ܹ֐ ࢂࢇی ࢉࢶۘࢽ ʠԎیԷԻ .ࢎؿ

৔후ࢽؿࢽی = 1.000「

.4ࢺܶࢷݡ

ଞ˲ʃࢇࡕࢽ ی࣏ ૲ଜЕ؈ ЬۿоЬۿо ɼʸएܹձ֐֐ ୛ࡈଜࠆ ූ.ଡࢽۏ

ˮٔ ࡓϔࡅࢳ ɹʵऌܶ ˅ٵ

ࢺݤࣱ̛
후2019.11.14「

ϗ 2019ࡖ 10 102.1 A

Էی ʠԎࢺݤ
후2019.01.17「

ϗ 2019ࡖ 1 102.8 B

৑ࢺܶࢷݡ 0.99319 A/B

ষঈ ଞ˲ʃࡕࢽ ˁ̛Ѧ ˁٕ ̀[ : R-one, 1 ]
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ऌࢆ࠾ࠄ .5˩ٵ

оۘיʢ˕ ԷЕی ߾ࠇए̒ࢉ ࠆ৔ଜࡢ एࡵࢉࡁࠇ Ѱࢊଡ.

एٸࢉࡁࠇˬ৔후 = 1.000「

ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ .6˩ٵ

ˮٔࢆ࠾ ଡֹْۼ ࣬ʝࡅ평 황 ʟؿ /Դۉ 및1

Ьऌࢆ࠾ْ࠶

оࣸˬ੼ࢂ ૜۽ࢂ

1.00

ૡɼоۘࡵ
Էࠪی

Ѱࢊʢ߾י ࠆଜࢢܕ
оҟଡ.

۶ݤ࡫ˬ ҟࢂ ؑ৔

Ѧݪए ؀ ۘ߶ ࢂ˕۶ݤה߶ ,۽̒ࢻ

८ԛࢂࡈࢇ ૜չ۽

۶ݤ˓˓ ؀ ૜ࢂ˕۶ݤ࢈ ؑ৔

୚ˁࠉ࢕ ࣏֌ ଀৔ ˁ˗ ҟ후 , , 「

Ьऌέْࢆ࠾

ࢂ঑߶˓ݤ ԐҖٱ

1.00

ૡɼоۘࡵ
Էࠪی

Ѱࢊʢ߾י ࠆଜࢢܕ
оҟଡ.

Яएΰ দۿоܹ ؀ ফˈ৓ܹ

ʢࢂי ˱࣏ ؀ ցʃۘ੓

ˁ˕߾ܹࠉ Ҭհ Ϡ୯Ѧ

Яएΰ ۽˱ࢶִ о୉ ࣸ୉ ୉후ܕ , , 「

Яएΰ ੼Ի˱࣏ ݥѦـ ˃Яݥ ҟ후 / 「

ୋࢆ࠾ش

৓ط ୪ࡈ

0.83

ૡɼоۘࡵ
ٸԷоی

ط৔ࡢ ୪ࡈ,
ΰٕ ૡִ؏ݥ
ҟ۰߾ .ҟଡࠊ

ଯط ୪ࡈ

ط৔ࡢ ୪ࡈ Ѱط ؀ Ԃطࢉ후 「

ࢂٕٗࡪࢷ ࢶִ ؀ оएࢂ̀ࡈی ਺̛

ΰٕ ૡִ؏ݥ 후ࢇت 「

ɾ۴ѦԻ ؀ ঋѦ ҟ߾ ଞࢂ ࡸܕ ҟ

̘੆ࢆ࠾ ̛੉ ɼ৔߾ ࡶଯࠒ ৔Е׵ ࢉࡁ 1.00 -

ɹ৑୆ࢆ࠾ۺ ৑˩ٵ Ϲˀ평 황 0.830 -
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ʝԋۉԴ߻أ˩ٵ ଛࡿ ߓɹ࣮ٵ .7ࢺی

лזەʟ ʝԋۉԴ
Ьɹ
평ࡒ / 황ฮ

ࢺۉ
ࢺؼ

ࢷݡ
ࢺܶ

ɹ৑୆ۺ
ࢆ࠾

Ьɹࢺی
평ࡒ / 황ฮ

ߓ঴ɹی 평ࡒ 황 ߓɹ࣮ٵ 평ࡒ 황ࢇԭ
ୋ؞

ࢳֱࡧࢴ
평 황ฮ

ɼ 56.04 5,599,000 1.000 0.99319 0.830 4,615,523 258,653,909 258㎡000㎡000

ɹʵ࢒Ջ ׽ ଟնۺ ʣੲ8.

ɹ ૞ɹࢴԴ.

Դۉ
̘ୋ

ऌ࢟ܒ ʟֵז৚ ৐ ୋ/
ࢳֱࡧࢴ

평 황ฮ
лऌ˽
평 황ฮ

૞ɹ
ࢳֹ

ʀࢺ૞ɹߓ 평ࡒ 황 ࢷݡ࣮̘
˅ٵ

Ьɹ 평ࡒ / 황ฮ ࢇࢆݠࡅۉ

세6
۱ܹѰ

272-3࠹
ˌҘ০ݞ ८3

Ѱ2
5/502 60.73 36.11 жؿ

323,000,000 2019.01.31 Ьۿо
࣯੔5,319,000 2015.08.17

세7
۱ܹѰ

272-3࠹
ˌҘ০ݞ ८3

Ѱ1
2/202 52.57 31.26 ˁ֐

243,000,000 2018.05.05 Ьۿо
࣯੔4,622,000 2015.08.17

세8
۱ܹѰ
271-42

жॹ׵ 2/202 41.52 23.37 жؿ
191,000,000 2017.12.19 Ьۿо

࣯੔4,600,000 2017.11.15

ষঈ ଞ˲ʃࢽૡɼی୆ୣ ʃࢽૡɼؿࢽ঑˃[ : ]

Μ ̏ࢆ ࡿیѭْۉࡧ ɹʵ࣮ܶ.

ˮٔ ɼ ʸ ܹ ࣱ

Ьۿо࣯੔
ʢق ࢂࠇए̒ࢉ Ьۿо࣯੔ࢂ ɼʸࣱܹࡵ ৓ط ط৔ࡢ ࢶִࡈیݨ ҟ߾ ҬԂ, ,

ࢶִࡪࢷ ࣱ̛ ࡕ ΰ࠹ 4,500,000ࢎࣱܹ / .ั
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Щ ʾ֍੹ˀ࢒Ջ.

ऌ࢟ܒ ੹ˀ̘ɻ ʟˮٔז Ν९ʟܶ ʟ평 황 Ν९ɹࡪ평에황

ݤߦ߇ փ߇˱
۱ܹѰ

ফ̒ ϗ1 վࠉ Ьۿоූ 6 91.01

ষঈ ٕѰۏ੓ࢉ[ : ]
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IV. ʀࢺ૞ɹߓ ࢺʹ ׽ ʷࡿ

ʀࢺ૞ɹߓ .1ࢺʹ

ԭࢇ
ୋ؞

ֵ৚ ѭ㎡
৐ ୋ㎡

ࢳֱࡧࢴ
평 황ฮ

ʀࢺ૞ɹߓ
평ࡒ 황

˅ٵ

ɼ
ˌҘ০ݞ ८ ࢿ Ѱ3 2
ࢿ ৓ ࢿ ୎2 202

56.04 258㎡000㎡000 -

ʀࢺ૞ɹߓ .ʷ2ࡿࢺʹ

оۘיʢࡵ ࣯ʠࡈЬۿо࣯੔ࡳԻ ࡈࢇ ࢉࣸ ˱ٗʢיԻ۰ ̒ࢉ یࡪ ˱ٗʢࢂי ʠԎی후 「 ,

Է ૡɼیԷ ̒ࢉ ɼʸࣱܹ ˁ֐੼˃࢕Վ ҟࡶ ࣗଢࡳࢶԻ ʦੵଜࡶࠑ Ҷ ʠԎیԷئˬٸ, , , ,

߾ ଞࢂ ࢂߖɼۏݤ ଢչࢇ۽ ԻװѸࢽࢉ ̛ۘ ࡶߖ̖ оۘיʢࢂ ʃࢽૡɼࡳߖԻ ʼࢽଡ.
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사 정

면 적 (㎡)구조 및
 

용도지역

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

 구분건물감정평가명세표  구분건물감정평가명세표  구분건물감정평가명세표  구분건물감정평가명세표 

Page. 1

철근경기도 272-3, 공동주택
콘크리트구조안양시 272-5,

(철근)콘크리트만안구 272-44
(경사스라브)석수동 골든캐슬

지붕3차
지상 5층[도로명주소] 제2동

경기도
18.11층안양시

만안구
167.062층 ~ 3층 각안양로

500번길 34
160.544층

146.965층

379.71 제2종일반동소 272-3 대
주거지역

21.12 제2종일반동소 272-5 대
주거지역

262.73 제2종일반동소 272-44 대
주거지역

(내)
가 철근

콘크리트구조
56.04 비준가액제2층 제202호 56.04 258,000,000

(공용면적
33.32 9.89㎡포함)
-----1, 2, 3 33.32
663.5소유권대지권

합 계 \258,000,000.-\258,000,000.-\258,000,000.-\258,000,000.-
<  이     하     여     백  >
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1. 1. 1. 1. 위치위치위치위치    및및및및    부근의부근의부근의부근의    상황상황상황상황

    본구은 경기도 안양시 만안구 석수동 소재 "석수시장" 북동측 인근에 위치하주위는 주택, 아파트

    , 근린생활시설 등이 혼재하는 주택지대로 주위환경은 보통임.

    

2. 2. 2. 2. 교교교교    통통통통    상상상상    황황황황

    본구 단지까지 차량을 통한 진·출입이 구능하며, 인근에 노선버스구류장이 소재하는 등 제반 교

    통사구은 보통임.

    

3. 3. 3. 3. 구구의구구의구구의구구의    구조구조구조구조    및및및및    이용상태이용상태이용상태이용상태

    철근콘크리트구조 (철근)콘크리트(경사스라브)지붕 지상5층구내 제2층 제202호로서(사용승인

    일:2015.08.17)

    외벽 : 돌붙임 등 마구,

    내벽 : 벽지도배, 일부 타일붙임 마구,

    창호 : 플라스틱샷시 2중 창호이며,

    "다세대주택(방3, 거실, 주방, 욕실1, 발코니, 현관 등)"으로 이용중임.

    

4. 4. 4. 4. 냉난방설비등냉난방설비등냉난방설비등냉난방설비등    주구설비주구설비주구설비주구설비    및및및및    기타설비기타설비기타설비기타설비

    기본적인 위생 및 급배수설비, 개별난방설비, 승강기설비, 주차장설비 등이 갖추어져 있음.

    

5. 5. 5. 5. 토지형태토지형태토지형태토지형태    및및및및    이용상태이용상태이용상태이용상태    및및및및    인접도로인접도로인접도로인접도로

    인접도로 및 인접토지와 등고구탄한 3필 1단의 "사다리형"의 토지로 "다세대주택 구부지"로 이용

    중이며, 북서측으로 노폭 약6미터, 남동측으로 노폭 약3미터의 포장도로와 접하고 있음.
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6. 6. 6. 6. 토지이용계획토지이용계획토지이용계획토지이용계획    및및및및    기타공법상기타공법상기타공법상기타공법상    제한상태제한상태제한상태제한상태

    기호(1) : 도시지역, 제2종일반주거지역, 소로2류(폭 8M~ 10M)(접합), 구로구역별 최고높이 제한

    지역(세부사구은 구축과에 문의 바람), 문화재보존영향 검토대상구역, 상대보호구역(한림유치원

    ), 대기환경규제지역, 교통기타용도지역지구미구류, 도시교통구비지역, 대기관리권역, 과밀억제

    권역

    기호(2) : 도시지역, 제2종일반주거지역, 구로구역별 최고높이 제한지역, 문화재보존영향 검토대

    상구역, 상대보호구역(한림유치원), 대기환경규제지역, 교통기타용도지역지구미구류, 도시교통

    구비지역, 대기관리권역, 과밀억제권역

    기호(3) : 도시지역, 제2종일반주거지역, 구로구역별 최고높이 제한지역, 문화재보존영향 검토대

    상구역, 상대보호구역(한림유치원), 대기환경규제지역, 교통기타용도지역지구미구류, 도시교통

    구비지역, 대기관리권역, 과밀억제권역 

    

7. 7. 7. 7. 공부와의공부와의공부와의공부와의    차이차이차이차이

    해당사구 없음.

    

8. 8. 8. 8. 임임임임    대대대대    관관관관    계계계계

    임대관계는 미상임.

    

9. 9. 9. 9. 기타기타기타기타    참고사구참고사구참고사구참고사구

    해당사구 없음.
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［본건 현관］

［본건(북동측에서 촬영)］

［주위환경(북동측에서 촬영)］
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